PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 54858 /16.06.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA,
DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII SI PLATFORMA LOGISTICA"
Jud. Arad, Mun. Arad, Intravilan, Zona Industriala NORD,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 342301, 347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675,
348676, 348677, 348680, 348681, 348682, 348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689,
348690, 348691, 348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699- Arad
Proprietari: Sturza Alexandru si Mihaela, S.C. Ataid S.R.L., S.C. Mateca S.R.L., S.C. VDS Flavi
Spedition S.R.L., S.C. Arbotrans Construct S.R.L., S.C. Havitas S.R.L., S.C. Bana Maya Construct
S.R.L., S.C. Gabro S.R.L, Dreghici Petrisor-Costel, S.C. Oprea Grande Construction S.R.L., Sebastian
Liviu-Dan, Radu Angela-Evrica
Dezvoltator: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietari: Sturza Alexandru si Mihaela, S.C. Ataid S.R.L., S.C. Mateca S.R.L., S.C. VDS Flavi
Spedition S.R.L., S.C. Arbotrans Construct S.R.L., S.C. Havitas S.R.L., S.C. Bana Maya Construct
S.R.L., S.C. Gabro S.R.L, Dreghici Petrisor-Costel, S.C. Oprea Grande Construction S.R.L., Sebastian
Liviu-Dan, Radu Angela-Evrica;

- Dezvoltator: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh.
Gheorghe SECULICI, pr. nr. 531/2022;

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 95521 din 14.11.2024, solicitarea de
prelungire a termenului inregistratd cu nr. 17561 din 27.02.2025, precum si completarilor solicitate
depuse cu adresele nr. 24576/18.03.2025, 30896/02.04.2025, 41516/06.05.2025 si 50576/02.06.2025,
de catre S.C. WESTEND ESTATE S.R.L. ;

- raportul de specialitate nr. 54854 / A5/ 16.06.2025 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 28027 / A5/ 16.06.2025, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 19/ 16.06.2025 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 102 din 06.02.2023, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare au suprafata totald de 326.203 mp, sunt identificate
prin C.F. Nr. 342301, 347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680,
348681, 348682, 348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691,



348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 — Arad, au categoria de folosintd de pasune in
intravilan, si reprezinta proprietati private dupa cum urmeaza:

- Sturza Alexandru si Sturza Mihaela — C.F. Nr. 342301 (10.000 mp), 347549 (3.631 mp),
348667 (153.939 mp), 348671 (8.348 mp), 348672 (3.638 mp), 348673 (8.933 mp), 348675
(9.569 mp), 348676 (10.009 mp), 348680 (8.153 mp), 348684 (4.692 mp), 348691 (9.027 mp),
348693 (2.600 mp), 348695 (2.665 mp), 348699 (27.934 mp) - Arad;

- S.C. MATECA S.R.L. (asociat unic Sturza Alexandru) - C.F. Nr. 348685 (4.098 mp),
348686 (4.098 mp) — Arad,

- S.C. VDS FLAVI SPEDITION S.R.L. — C.F. Nr. 348681 (2.800 mp) — Arad,

- S.C.ATAID S.R.L. - C.F. Nr. 348687 (4.176 mp), 348688 (4.728 mp) — Arad, C.F. Nr. 348683
(6.250 mp) - Arad (cu drept de ipoteca S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.);

- S.C. ARBOTRANS CONSTRUCT S.R.L. - C.F. Nr. 348677 (10.009 mp) — Arad

- S.C. HAVITAS S.R.L. — C.F. Nr. 348682 (6.000 mp) - Arad;

- S.C. BANA MAYA CONSTRUCT S.R.L. - C.F. Nr. 348689 (4.728 mp) - Arad,

- S.C. GABRO S.R.L. - C.F. Nr. 348690 (4.728 mp) - Arad;

- Dreghici Petrisor-Costel — C.F. Nr. 348694 (2.600 mp) — Arad;

- S.C. OPREA GRANDE CONSTUCZIONI S.R.L. — C.F. Nr. 348698 (6.250 mp) — Arad.

- Sebastian Liviu-Dan si Radu Angela-Evrica — C.F. Nr. 348692 (2.600 mp) — Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:
,DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI
SERVICII SI PLATFORMA LOGISTICA", Mun. Arad, Intravilan, Zona Industriali NORD, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 342301, 347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675, 348676,
348677, 348680, 348681, 348682, 348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690,
348691, 348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 - Arad.
Schimbari preconizate si rezultate asteptate:

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI
SERVICII SI PLATFORMA LOGISTICA", Mun. Arad, Intravilan, Zona Industriali NORD, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 342301, 347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675, 348676,
348677, 348680, 348681, 348682, 348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690,
348691, 348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 - Arad, se propune reglementarea unei zone
cu functiuni mixte, masurand o suprafata totald de 326.203,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 60,00%
e C.U.T. maxim: 2,00

Regimul de indltime maxim propus:
e Regim de Indltime maxim D+P+3E+M
e H maxim: 20,00 m

Iniltimea maxima aprobata respecti prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane
nr. 10183/20.05.2024, care prevede inaltimea maxima a zonelor edificabile de 20,00 m, respectiv cota
absoluta maxima de 128,21 m (108,21 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
420,00 m Tndltimea maxima a zonelor edificabile).



Avand 1n vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,DEZVOLTARE ZONA
INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII SI
PLATFORMA LOGISTICA", Mun. Arad, Intravilan, Zona Industriala NORD, pe parcelele identificate
prin C.F. nr. 342301, 347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680,
348681, 348682, 348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691, 348692,
348693, 348694, 348695, 348698, 348699 - Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p-PRIMAR

Calin Bibart
VICEPRIMAR

Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./verif. VT/IB Cod:PMA-S4-01



